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as variantes que ofrece el mercado y lo que piensan al respecto los operadores inmobiliarios 


LA CIUDAD 


Una hoy olvidada discusión recorrió el ámbito 
académico de la arquitectura y el urbanismo en los 
años ochenta: la cuestión de la Modernidad y su 
crisis. Discusión que era en más de un sentido in- 
dicio de la profunda relación existente entre la ciu- 
dad y el proyecto social. Discusión sobre el pasa- 
do aparente, premonitoria y perdida en la misma 
medida en que se internó, con demasiada frecuen- 
cia, en los meandros de visiones negativas de la 
Modernidad: fruto, quizá, de mal digeridas lectu- 
ras de Foucault, inercia por donde se intentaba una 
re- interpretación del pensamiento moderno, ejer- 
cicio por definición ajeno a nuestra realidad lati- 
noamericana, esa realidad donde, como decía Oc- 
tavio Paz, el proyecto moderno es más una incon- 
clusa búsqueda que una realización. 
Con lo que se perdió la posibilidad 
de prepararse para prevenir —y 
quizá moderar= lo que se venía: 
un neoliberalismo acrítico que 
desarticuló las herramientas so- ¿A 
ciales de la modernidad y se en- 4 
contró con una fosilización del 
pensamiento urbanístico oficial 
(en el mismo momento en que ne- 
cesitaba renovarse). 

Como se decía en aquellas 
discusiones, por las mismas 
características del trabajo ar- 
quitectónico y sus relaciones 
con la economía, la técnica, 
las costumbres y las deman- 
das sociales, resulta prácti- 
camente inevitable pasar de 
la cuestión de la modernidad 
arquitectónica a preguntas 
más amplias dirigidas a los 
procesos de cambio experimentados por el conjun- 
to de la sociedad. 

La inserción del proyecto de la modernidad ar- 
quitectónica en la Argentina de mediados del si- 
glo XX se inscribe así en una tradición que es con- 
sustancial a nuestra historia: la tradición de re-ela- 
boración, modificación y apropiación del pensa- 
miento metropolitano como una de las vertientes 
en la formación de un pensamiento propio. Refle- 
xionar sobre la Modernidad en la arquitectura y el 
urbanismo (modernidad del lenguaje, modernidad 
como proceso de ruptura con la sociedad tradicio- 
nal, modernidad como proyecto democrático que 
se expresa en la construcción del espacio) era en- 
tonces una necesidad del momento histórico, cuan- 
do ese mismo proyecto de una sociedad integrada 
estaba siendo amenazado por la fuerza creciente- 
mente disgregadora de los mercados globales. 


Hn? Por P. C. Sonderéguer” entendida como proyecto integrador 


Y PRA 


AMBIENTE Y 
PLANIFICACION 


La cuestión de 
la modernidad 


Puesto que la modernidad urbana 


es una opción de la sociedad, pero no 
una fatalidad inevitable del desarrollo. Una nueva 
relación del hombre con el espacio vertebró las 
propuestas de la vanguardia arquitectónica (y ur- 
bana) en el primer tercio del siglo XX. Una rela- 
ción basada en el libre contacto con el entorno na- 
tural y en la adaptación de la ciudad a los nuevos 
tiempos: en el ideal de los nuevos espacios, el jar- 
dín se prolongará en la planta baja de los edificios 
elevados sobre pilotes; las ventanas horizontales 
se desplegarán a lo largo de la fachada, abriéndo- 
se al paisaje y a la luz natural; los muros portan- 
tes desaparecerán y unas esbeltas columnas de hor- 
migón y acero proporcionarán la estructura; el te- 
jado dará lugar ala terraza, lugar de reunión o so- 
larium:; el edificio se desplegará sobre el 
terreno según el dictado de sus propios 
rasgos funcionales y lo mismo hará 
la ciudad, en una búsqueda armóni- 
A ca de interrelación de funciones 
Aa (trabajar, circular, descansar, etc.). 
No era sólo una técnica de espa- 
cios nuevos, era la propuesta de 
una nueva relación social en la vi- 
da cotidiana. La confrontación de 
ese sueño no realizado con la reali- 
dad de las ciudades del fín de 
siglo no puede resolverse con 
un rechazo sino, en todo ca- 
so, con un replanteo: las ciu- 
dades necesitan desarrollar 
un replanteo teórico de la ló- 
gica de sus, espacios (inte- 
grando visión del escenario 
global y realidad propia) no 
para desplegar una discusión 
teleológica sino para recupe- 
rareficiencia frente alas nue- 
vas condiciones de la economía. Es una discusión 
terrenal, que exige mantener la memoria del pro- 
yecto social original, capacidad de percepción di- 
recta de los cambios y una humildad esencial. 
Como en el XIX, el legislador de la ciudad, im- 
buido de la virtud antigua, “camina entre ruinas y 
no sabe por qué” (Natalio Botana, en La tradición 
republicana). Hoy como entonces, un nuevo ciclo 
revolucionario urbano está en plena fermentación. 
“Ha comenzado otra guerra: el descalabro del or- 
den social de la ciudad, un cambio de civilización”, 
con menos dramatismo aparente que las montone- 
ras federales recorriendo las calles, pero con una 
carga quizás aún más terrible de exclusión. 


* Arquitecto. Director de la Carrera en Gestión 
Ambiental Urbana de la Universidad Nacional de 
Lanús. 
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LOS CREDITOS HIPOTECARIOS 


La financiació 


114 Por Liliana Sánchez 


Concretar el sueño de lacasapro- 
pia a través de un crédito hipoteca- 
rio está cada vez más lejos de lama- 
yoría. Una combinación de facto- 
res compuesta por elevadas tasas de 
interés, sobrevaluación de las vi- 
viendas y una serie de requisitos 
exigidos por los bancos hace que 
sólo puedan acceder a los présta- 
mos quienes tienen un nivel de in- 
gresos medio o medio-alto. 

Al mismo tiempo, la ausencia de 
líneas de créditos blandos oconma- 
yores facilidades, inclusive porpar- 
te de los bancos oficiales, provoca 
la exclusión del mercado de crédi- 
tos hipotecarios de una amplia fran- 
ja de la población. No obstante y 
pese a estas limitaciones, el stock 
de préstamos hipotecarios conti- 
nuabauna leve tendencia ascenden- 
te hasta septiembre de2000(0,9 por 
ciento más en relación con el mes 
anterior), según el último registro 
elaborado por la Asociación de 
Bancos de Argentina (ABA). 

Un crédito hipotecario, tomado 
en cualquier entidad financiera, no 
está compuesto sólo por el capital 
y los intereses, porque los bancos 
arman un paquete en el que junto al 
dinero efectivamente prestado y la 
tasanominal anual que cobrarán, in- 
cluyen también el pago de seguros 
(de vida, incendio y desempleo), 
apertura y mantenimiento de cuen- 
tas, evaluación y tasación de la pro- 
piedad, envío de resúmenes, contto- 
do lo cual se define el Costo Finan- 
ciero Total. Este puede variar de un 


Límites: Para todos 
los casos hay que contar 
al menos con el 20 por 
ciento del valor de la 
propiedad, porque los 
bancos financian sólo 
hasta el 80 por ciento. 


banco a otro, pero si el deudor de- 
cide prorratear estos gastos a lo lar- 
go del préstamo, la cuota resultan- 
te que deberá abonar será mayor. 
Hay otros factores que también 
contribuyen a aumentar o a dismi- 
nuir la cuota tales como si el crédi- 
to es otorgado en dólares o en pe- 
sos, la tasa es fija o variable, o si el 
plazo es de 10020 años. La tasa fi- 
ja está hoy un punto por encima de 
la variable, y los préstamos en dó- 


La situación laboral de i 
de ahorros acumulados 
familias de ingresos me 
propia impone una barr: 
Los bancos siguen eligi 
y solventes, no conform 
hipotecar la vivienda. C 
vigentes en el mercado 


lares resultan más baratos. Un ma- 
yor plazo de repago posibilitará 
cuotas menores, pero como la can- 
celación del capital se hará más len- 
ta y se cobrarán más intereses, fi- 
nalmente se terminará devolviendo 
bastante más que lo solicitado, 
Para todos los casos hay que con- 
tar al menos con el 20 por ciento del 
valor de la propiedad que se quiere 
comprar, porque los bancos finan- 
cian sólo hasta el 80 por ciento. Otro 
dato que incidirá sobre las cuotas es 
el sistema de amortización elegido. 


5% 
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LA CIUDAD 


Por P. C. Sonderéguer* 


Puesto que la modernidad urbana 
entendida como proyecto integrador 


Una hoy olvidada discusión recorrió el ámbito 
académico de la arquitectura y el urbanismo en los 
años ochenta: la cuestión de la Modernidad y su 
crisis. Discusión que era en más de un sentido in- 
dicio de la profunda relación existente entre la ciu- 
dad y el proyecto social. Discusión sobre el pasa- 
do aparente, premonitoria y perdida en la misma 
medida en que se internó, con demasiada frecuen- 
cia, en los meandros de visiones negativas de la 
Modernidad: fruto, quizá, de mal digeridas lectu- 
ras de Foucault, inercia por donde se intentaba una 
re-interpretación del pensamiento moderno, ejer- 
cicio por definición ajeno a nuestra realidad lati- 
noamericana, esa realidad donde, como decía Oc- 
tavio Paz, el proyecto moderno es más una incon- 
clusa búsqueda que una realización. 

Con lo que se perdió la posibilidad 
de prepararse para prevenir —y 


quizá moderar lo que se venía: IN 
un neoliberalismo acrítico que Y, 
desarticuló las herramientas so- ¿2 


JA 
Ñ 


ciales de la modernidad y se en- 4 
contró con una fosilización del 
pensamiento urbanístico oficial 
(en el mismo momento en que ne- 
cesitaba renovarse). 

Como se decía en aquellas 
discusiones, por las mismas 
características del trabajo ar- 
quitectónico y sus relaciones 
con la economía, la técnica, 
las costumbres y las deman- 
das sociales, resulta prácti- 
camente inevitable pasar de 
la cuestión de la modernidad 
arquitectónica a preguntas 
más amplias dirigidas a los 
procesos de cambio experimentados porel conjun- 
to de la sociedad. 

La inserción del proyecto de la modernidad ar- 
quitectónica en la Argentina de mediados del si- 
glo XX se inscribe así en una tradición que es con- 
sustancial a nuestra historia: la tradición de re-ela- 
boración, modificación y apropiación del pensa- 
miento metropolitano como una de las vertientes 
en la formación de un pensamiento propio. Refle- 
xionar sobre la Modernidad en la arquitectura y el 
urbanismo (modernidad del lenguaje, modernidad 
como proceso de ruptura con la sociedad tradicio- 
nal, modernidad como proyecto democrático que 
se expresa en la construcción del espacio) era en- 
tonces una necesidad del momento histórico, cuan- 
do ese mismo proyecto de una sociedad integrada 
estaba siendo amenazado por la fuerza creciente- 
mente disgregadora de los mercados globales. 


AMBIENTE Y 
PLANIFICACION 


La cuestión de 
la modernidad 


es una opción de la sociedad, pero no 
una fatalidad inevitable del desarrollo. Una nueva 
relación del hombre con el espacio vertebró las 
propuestas de la vanguardia arquitectónica (y ur- 
bana) en el primer tercio del siglo XX, Una rela- 
ción basada en el libre contacto con el entorno na- 
tural y en la adaptación de la ciudad a los nuevos 
tiempos: en el ideal de los nuevos espacios, el jar- 
dín se prolongará en la planta baja de los edificios 
elevados sobre pilotes; las ventanas horizontales 
se desplegarán a lo largo de la fachada, abriéndo- 
se al paisaje y a la luz natural; los muros portan- 
tes desaparecerán y unas esbeltas columnas de hor- 
migón y acero proporcionarán la estructura; el te- 
jado dará lugar a la terraza, lugar de reunión o so- 
larium; el edificio se desplegará sobre el 
terreno según el dictado de sus propios 
rasgos funcionales y lo mismo hará 

la ciudad, en una búsqueda armóni- 

ca de interrelación de funciones 
(trabajar, circular, descansar, etc.). 

No era sólo una técnica de espa- 


> 


Ñ 
E cios nuevos, era la propuesta de 


una nueva relación social en la vi- 
da cotidiana. La confrontación de 
ese sueño no realizado con la reali- 
dad de las ciudades del fin de 
siglo no puede resolverse con 
un rechazo sino, en todo ca- 
so, con un replanteo: las ciu- 
dades necesitan desarrollar 
un replanteo teórico de la ló- 
gica de sus, espacios (inte- 
grando visión del escenario 
global y realidad propia) no 
para desplegar una discusión 
teleológica sino para recupe- 
rareficiencia frente alas nue- 
vas condiciones de la economía. Es una discusión 
terrenal, que exige mantener la memoria del pro- 
yecto social original, capacidad de percepción di- 
recta de los cambios y una humildad esencial. 
Como en el XIX, el legislador de la ciudad, im- 
buido de la virtud antigua, “camina entre ruinas y 
no sabe por qué” (Natalio Botana, en La tradición 
republicana). Hoy como entonces, un nuevo ciclo 
revolucionario urbano está en plena fermentación. 
“Ha comenzado otra guerra: el descalabro del or- 
den social de la ciudad, uncambio de civilización”, 
con menos dramatismo aparente que las montone- 
ras federales recorriendo las calles, pero con una 
carga quizás aún más terrible de exclusión. 


* Arquitecto. Director de la Carrera en Gestión 
Ambiental Urbana de la Universidad Nacional de 
Lanús. 
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LOS CREDITOS HIPOTECARIOS ESTAN DIS 


PONIBLES PARA UNA FRANJA REDUCIDA DEL MERCADO POTENCIAL 


La financiación sigue con acceso restringido 


aaa Por Liliana Sánchez 


Concretarel sueño de la casa pro- 
pia a través de un crédito hipoteca- 
rio está cada vez más lejos de la ma- 
yoría. Una combinación de facto- 
res compuesta porelevadas tasas de 
interés, sobrevaluación de las vi- 
viendas y una serie de requisitos 
exigidos por los bancos hace que 
sólo puedan acceder a los présta- 
mos quienes tienen un nivel de in- 
gresos medio o medio-alto. 

Al mismo tiempo, la ausencia de 
líneas de créditos blandos o con ma- 
yores facilidades, inclusive por par- 
te de los bancos oficiales, provoca 
la exclusión del mercado de crédi- 
tos hipotecarios de una amplia fran- 
ja de la población. No obstante y 
pese a estas limitaciones, el stock 
de préstamos hipotecarios conti- 
nuaba una leve tendencia ascenden- 
te hasta septiembre de 2000 (0,9 por 
ciento más en relación con el mes 
anterior), según el último registro 
elaborado por la Asociación de 
Bancos de Argentina (ABA). 

Un crédito hipotecario, tomado 
en cualquier entidad financiera, no 
está compuesto sólo por el capital 
y los intereses, porque los bancos 
arman un paquete en el que junto al 
dinero efectivamente prestado y la 
tasanominal anual que cobrarán, in- 
cluyen también el pago de seguros 
(de vida, incendio y desempleo), 
apertura y mantenimiento de cuen- 
tas, evaluación y tasación de la pro- 
piedad, envío de resúmenes, con to- 
do lo cual se define el Costo Finan- 
ciero Total. Este puede variar de un 


Límites: Para todos 
los casos hay que contar 
al menos con el 20 por 
ciento del valor de la 
propiedad, porque los 
bancos financian sólo 
hasta el 80 por ciento. 


banco a otro, pero si el deudor de- 
cide prorratear estos gastos a lo lar- 
go del préstamo, la cuota resultan- 
te que deberá abonar será mayor. 
Hay otros factores que también 
contribuyen a aumentar o a dismi 
nuir la cuota tales como si el crédi- 
to es otorgado en dólares o en pe- 
sos, la tasa es fija o variable, o si el 
plazo es de 10.020 años. La tasa fi- 
ja está hoy un punto por encima de 
la variable, y los préstamos en dó- 


La situación laboral de inestabilidad y la falta 


de ahorros acumulados por parte de las 


familias de ingresos medios y bajos sin casa 


propia impone una barrera difícil de superar. 


Los bancos siguen eligiendo clientes jóvenes 


y solventes, no conformes con la garantía de 


hipotecar la vivienda. Condiciones y requisitos 


vigentes en el mercado. 


lares resultan más baratos. Un ma- 
yor plazo de repago posibilitará 
cuotas menores, pero como la can- 
celación del capital se hará más len- 
ta y se cobrarán más intere: fi- 
nalmente se terminará devolviendo 
bastante más que lo solicitado. 
Para todos los casos hay que con- 
tar al menos con el 20 por ciento del 
valor de la propiedad que se quiere 
comprar, porque los bancos finan- 
cian sólo hasta el 80 por ciento. Otro 
dato que incidirá sobre las cuotas es 
el sistema de amortización elegido. 


godoy cruz 1740 48 33 39 01 lun sab: 10.30 a 19.30 hs. 


Si se trata del sistema francés (al que 
adhierenla mayoría delas entidades), 
las cuotas son parejas a lo largo de 
todoel préstamo; aunque durante los 
primeros años, el mayor componen- 
te de pago estará destinado a los in- 
tereses. En cambio, 
alemán la amort 
más alta al principio, por lo cual las 
cuotas son decrecientes. De todos 
modos, conviene tener en cuenta que 
una diferencia de 5 puntos porcen- 
tuales entre un crédito y otro signifi- 
ca pagar, entre intereses y gastos du- 


rante 10 años, aproximadamente 
14.000 pesos en más o en menos. 


Se busca joven y solvente 
Los bancos apuntan a un perfil de 
cliente cuya capacidad de repago 
esté garantizada. “Lamentablemen- 
te, le siguen prestando plata al que 
tiene plata, no al que la necesita. 
Buscanun cliente que prácticamen- 
te no existe, el cliente ideal que le 
cierre toda la carpetita, que entre 
hoy y mañana le salga aprobado el 
crédito”, observa Angel Dimeo, se- 
cretario de Medios Publicitarios de 
la Cámara Inmobiliaria Argentina. 
Además, reconoce que existe un so- 
brestock de propiedades, lo cual 
empujalos precios hacia abajo, aun- 
quela mayoría están sobrevaluadas; 
y para darle un mayor impulso al 
mercado “los créditos tienen que 
bajar, las tasas son altas a nivel in- 
ternacional y no tendrían que ser 
más altas que en otros lados”. 
Normalmente, los bancos esta- 
blecen cuotas que no superen el 35 
por ciento del ingreso que percibe 
el solicitante del crédito. Tampoco 
quieren gente mayor; para pedir di- 
nero hay que tener menos de 59 años 
y una antigiiedad laboral de un año 
como mínimo. En cuanto al nivel 


Ml Hasta setiembre, el stock de préstamos hipotecarios continuaba 
con tendencia ascendente. 
“Lamentablemente, le siguen prestando plata al que tiene plata, al 
que menos la necesita.” 


Posición Banco 


Ranking del Costo Financiero Total Nominal 


Préstamo de $ 40.000 a repagar en 10 años, para operaciones en pesos a tasa fija 


Société Générale 


Banco Hipotecario 
Banco Francés 
Citibank 


0 J]OO0D0R4O0NnN— 


BankBoston 


Banco Río (Con Súper Recompensa)* 


Scotiabank Quilmes 
Banco RÍO (Sin Súper Recompensa) 


Variación del 
Costo  |CFT respecto de 
Tasa Nominal | Financiero junio 2000 
Anual Total (en puntos 
porcentuales) 
13,99% 16,02% 0,00 
16,90% 17,23% -1,82 
15,50% 17,63% 0,00 
17,50% 18,92% 0,79 
16,50% 19,02% 0,00 
18,00% 19,37% 0,00 
16,90% 19,59% 0,00 
18,50% 20,64% 0,00 


de ingreso, no exigen formalmente 
una suma determinada como base, 
sino que la segregación se genera 
espontáneamente por el tamaño de 
los compromisos que se deben asu- 
mir para acceder al crédito. 

“A modo orientativo, la cuota pro- 
medio que debería pagar quien to- 
ma un crédito hipotecario en la ac- 
tualidad asciende a 593 pesos para 
créditos en dólares a tasa variable a 
10 años de plazo, y a 453 si el plazo 
se extiende a 20 años”, concluye un 
informe elaborado por la Secretaría 
de Defensa de la Competencia y del 
Consumidor, y está referido -a un 
préstamo de 40.000 pesos. 

Partiendo de los datos obtenidos 
en la última Encuesta Permanente 
de Hogares (Indec, mayo de 2000), 
sobre ingresos declarados por la po- 
blación de Capital y Gran Buenos 
Aires, la proyección indica que 6 de 
cada 10 habitantes tiene un ingreso 
de hasta 500 pesos, con lo cual que- 
dan excluidos del mercado de cré- 
ditos hipotecarios. Para esta franja 
poblacional tampoco hay alternati- 
vas en los bancos oficiales. El Ban- 
co Hipotecario ofrece básicamente 
dos líneas de créditos, una denomi- 
nada 50 y 50 (se financia la mitad 
del valor de la propiedad), y otra de 
acceso inmediato, a 20 años de pla- 
zo si es en dólares, o 15 años si es 
en pesos; y la financiación puede 
cubrir hasta el 80 por ciento del pre- 
cio de la vivienda. En ambos casos 
hay que justificar un ingreso míni- 
mo de 800 pesos, por cuanto las 
cuotas serían de 268 pesos por ca- 
da 15.000 pesos, o de 233 dólares 
por cada 15.000 dólares. 

Entretanto, en el Banco Ciudad 
las opciones no difieren demasia- 
do. Por cada 10.000 dólares soli- 
citados a 20 años se deberán pagar 
111,52 pesos; y si son 10.000 pe- 
sos, el cálculo asciende a 125,93 
pesos. 


“La Súper Recompensa del Banco Río consiste en la condonación de las últimas 24 cuotas (para plazos entre 10 años y 30 años) a 
aquellos clientes que mantengan RIO Infinity o Súper Cuenta y cumplan todas sus obligaciones en término. 
Fuente: Secretaría de Defensa de la Competencia y del Consumidor. 
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CREDITOS 


ESTAN DISPONIBLES PARA UNA FRANJA REDUCIDA DEL MERCADO POTENCIAL 


ón sigue con acceso restringido 


> inestabilidad y la falta 


)s por parte de las 


ledios y bajos sin casa 


rrera difícil de superar. 


giendo clientes jóvenes 


mes con la garantía de 


Condiciones y requisitos 


o) 


Si se trata del sistema francés (al que 
adhieren lamayoría de lasentidades), 
las cuotas son parejas a lo largo de 
todo el préstamo; aunque durante los 
primeros años, el mayor componen- 
te de pago estará destinado a los in- 
tereses. En cambio, con el sistema 
alemán la amortización de capital es 
más alta al principio, por lo cual las 
cuotas soh decrecientes. De todos 
modos, conviene tener en cuenta que 
una diferencia de 5 puntos porcen- 
tuales entre un crédito y otro signifi- 
ca pagar, entre intereses y gastos du- 


rante 10 años, aproximadamente 
14.000 pesos en más o en menos. 


- Se busca joven y solvente 


Los bancos apuntan a un perfil de 
cliente cuya capacidad de repago 
esté garantizada. “Lamentablemen- 
te, le siguen prestando plata al que 
tiene plata, no al que la necesita. 
Buscanun cliente que prácticamen- 
te no existe, el cliente ideal que le 
cierre toda la carpetita, que entre 
hoy y mañana le salga aprobado el 
crédito”, observa Angel Dimeo, se- 
cretario de Medios Publicitarios de 
la Cámara Inmobiliaria Argentina. 
Además, reconoce que existe un so- 
brestock de propiedades, lo cual 
empujalos precioshacia abajo, aun- 
quela mayoría están sobrevaluadas; 
y para darle un mayor impulso al 
mercado “los créditos tienen que 
bajar, las tasas son altas a nivel in- 
ternacional y no tendrían que ser 
más altas que en otros lados”. 
Normalmente, los bancos esta- 
blecen cuotas que no superen el 35 
por ciento del ingreso que percibe 
el solicitante del crédito. Tampoco 
quieren gente mayor; para pedir di- 
nero hay que tener menos de 59 años 
y una antigiiedad laboral de un año 
como mínimo. En cuanto al nivel 


M Hasta setiembre, el stock de préstamos hipotecarios continuaba 


con tendencia ascendente. 


“Lamentablemente, le siguen prestando plata al que tiene plata, al 


que menos la necesita.” 


Ranking del Costo Financiero Total Nominal 


Préstamo de $ 40.000 a repa 


Posición Banco 


Société Générale 


Banco Hipotecario 
Banco Francés 
Citibank 


0 J]oO0dco_AaA0nNnN— 


BankBoston 


Banco Río (Con Súper Recompensa)* 


Scotiabank Quilmes 
Banco Río (Sin Súper Recompensa) 


aren 10 años, para operaciones en pesos a tasa fija 


Variación del 
CFT respecto de 
junio 2000 
(en puntos 
porcentuales) 


Costo 
Financiero 
Total 


Tasa Nominal 
Anual 


13,99% 
16,90% 
15,50% 
17,50% 
16,50% 
18,00% 
16,90% 
18,50% 


16,02% 
17,23% 
17,63% 
18,92% 
19,02% 
19,37% 
19,59% 
20,64% 


* La Súper Recompensa del Banco Río consiste en la condonación de las últimas 24 cuotas (para plazos entre 10 años y 30 años) a 
aquellos clientes que mantengan RIO Infinity o Súper Cuenta y cumplan todas sus obligaciones en término. 
Fuente: Secretaría de Defensa de la Competencia y del Consumidor. 


de ingreso, no exigen formalmente 
una suma determinada como base, 
sino que la segregación se genera 
espontáneamente por el tamaño de 
los compromisos que se deben asu- 
mir para acceder al crédito. 

“A modo orientativo, lacuotapro- 
medio que debería pagar quien to- 
ma un crédito hipotecario en la ac- 
tualidad asciende a 593 pesos para 
créditos en dólares a tasa variable a 
10 años de plazo, y a 453 si el plazo 
se extiende a 20 años”, concluye un 
informe elaborado por la Secretaría 
de Defensa de la Competencia y del 
Consumidor, y está referido a un 
préstamo de 40.000 pesos. 

Partiendo de los datos obtenidos 
en la última Encuesta Permanente 
de Hogares (Indec, mayo de 2000), 
sobre ingresos declarados porlapo- 
blación de Capital y Gran Buenos 
Aires, la proyección indica que 6 de 
cada 10 habitantes tiene un ingreso 
de hasta 500 pesos, con lo cual que- 
dan excluidos del mercado de cré- 
ditos hipotecarios. Para esta franja 
poblacional tampoco hay alternati- 
vas en los bancos oficiales. El Ban- 
co Hipotecario ofrece básicamente 
dos líneas de créditos, una denomi- 
nada 50 y 50 (se financia la mitad 
del valor de la propiedad), y otra de 
acceso inmediato, a 20 años de pla- 
zo si es en dólares, o 15 años si es 
en pesos; y la financiación puede 
cubrir hasta el 80 por ciento del pre- 
cio de la vivienda. En ambos casos 
hay que justificar un ingreso míni- 
mo de 800 pesos, por cuanto las 
cuotas serían de 268 pesos por ca- 
da 15.000 pesos, o de 233 dólares 
por cada 15.000 dólares. 

Entretanto, en el Banco Ciudad 
las opciones no difieren demasia- 
do. Por cada 10.000 dólares soli- 
citados a 20 años se deberán pagar 
111,52 pesos; y si son 10.000 pe- 
sos, el cálculo asciende a 125,93 
pesos. 
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Hábitat 

El día 11 de diciembre se re- 
alizará en la ciudad de La Pla- 
ta, enel recinto de la Cámara de 
Diputados de la provincia de 
Buenos Aires, el Encuentro so- 
bre Hábitat Popular. El objeti- 
vo es ampliar el debate sobre la 
situación habitacional de gran- 
des sectores de la población bo- 
naerense y las estrategias pro- 
puestas desde las distintas inser- 
ciones. El encuentro está orga- 
nizado por la Presidencia de la 
Comisión de Obras Públicas del 
citado cuerpo legislativo, junto 
con el Colegio de Arquitectos 
Distrito 1, el IDEP-CTA y la Fe- 
deración de Tierra y Vivienda 
de la CTA. 


Posgrado 


La Sociedad Central de Ar- 
quitectos informa que el día 14 
de diciembre, a las 19 horas, 
se realizará en su sede, Mon- 
tevideo 938, una charla infor- 

. mativa sobre el Posgrado en 


Dirección Integrada de Pro- 
yectos de Ingeniería. La expo- 
sición estará a cargo del Arq. 
José Ignacio Cortés, director 
del DPI en la Escuela de Or- 
ganización Industrial de Espa- 
ña. El curso lo dictará en el pa- 
ís la Pontificia Universidad 
Católica Argentina, porconve- 
nio con la entidad española. 


Rehabilitación 


Aplicando un novedoso sis- 
tema tecnológico, Aguas Ar- 
gentinas rehabilitó un antiguo 
conducto pluvio-cloacal que 
se encuentra bajo la peatonal 
calle Florida, en la ciudad de 
Buenos Aires, sin hacer gran- 
des excavaciones ni afectar el 
normal desarrollo de la acti- 
vidad comercial. Los estudios 
preventivos, efectuados con 
cámaras de video determina- 
ron que la centenaria cañería, 
que pasa bajo dicha arteria en- 
tre Sarmiento y Rivadavia, 
debía ser renovada para me- 
jorar el funcionamiento del 
sistema de saneamiento de la 
zona. La ejecución de la obra 
se realizó entre el 16 de octu- 
bre y el 2 de diciembre, sin 
afectar la normal prestación 
del servicio. 


18 Por Ing. Eduardo Averbuj* 


La Universidad Nacional de 
Lanús, la más joven de las uni- 
versidades públicas argentinas, 
se constituyó con una clara vo- 
cación: la de ser una “universi- 
dad urbana comprometida”. Se 


“trata de un concepto polidimen- 


sional, que se extiende a sus do- 
centes, alumnos, sistema de go- 
bierno (en el que se incluye una 
representación de la comunidad 


= local), actividades educativas, de 


investigación y de extensión. 
Esto hace que la UNLa se in- 
tegre en una red mundial de uni- 
versidades guiadas por la voca- 
ción de no constituiruna “isla in- 
telectual” enquistada en una cir- 
cunstancial zona geográfica, si- 
no proyectarse como un verda- 
dero nodo del conocimiento pa- 
ra sus vecinos, a fin de asumir las 
demandas de tipo cultural-edu- 
cativo que el municipio y sus ac- 
tores requieran de ella. Ejempli- 
ficaremos esta definición de la 


* UNLa, mediante dos de sus ac- 


ciones. Una se refiere a una de 
sus carreras y la otra, ala más re- 
levante de sus actividades de ex- 
tensión. a 

Una de las más singulares ca- 
rreras de grado de la universidad 
la constituye la Tecnicatura y Li- 
cenciatura en Gestión Ambien- 
tal Urbana, que responde a la ne- 
cesidad de formar profesionales 
capaces de intervenir en la ges- 
tión de los procesos ambientales 
urbanos desde el enfoque del de- 
sarrollo sustentable. El desarro- 
llo sostenible fue definido como 
aquél capaz de “satisfacer nues- 
tras necesidades actuales sin 
comprometer la capacidad de las 
generaciones futuras para satis- 
facer las suyas”. Hoy las ciuda- 
des juegan un rol decisivo en la 
conformación de nuevas unida- 
des económicas eficientes a es- 
cala global: la ciudad y su región 
son los nuevos protagonistas po- 
tenciales de la economía mun- 
dial. ¿Es posible reformular elrol 
económico de la ciudad, su fun- 
ción rectora en su territorio y el 
modelo de interacción social? 

América latina es hoy una de 
las regiones más urbanizadas del 
mundo: en gran medida su futu- 
ro depende de la elaboración de 
respuestas consensuadas a los 
problemas de degradación am- 
biental y de la construcción de 
nuevos modos de gestión capa- 
ces de impulsar un crecimiento 
urbano no contaminante, 

En función de estos presupues- 
tos teóricos ha surgido, entonces, 
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OPINION 


La universidad, 
la ciudad y la gente 


La Universidad Nacional de Lanús ha encarado 
un nuevo concepto polidimensional, asumiendo 
las demandas de tipo cultural-educativo que el 
municipio y sus actores requieran de ella. 


la carrera en Gestión Ambiental 


Urbana. Sus objetivos funda- 
mentales son: atender desde la 
Universidad Nacional de Lanús 
la problemática sociedad am- 
biente urbano desde el punto de 
vista operativo del enfoque del 
desarrollo sustentable, abordar la 
formación de recursos humanos 
en el área desde una perspectiva 
técnico-instrumental básicamen- 
te proactiva. Plantear una oferta 
de formación académica vincu- 
lada a las necesidades del con- 


* texto metropolitano y de los sis- 


temas urbanos pequeños y me- 
dianos. Generar un polo de in- 
vestigación y de cursos de pos- 
grado en temas concernientes a 


la gestión ambiental del desatro- 


llo urbano. 
El segundo ejemplo del com- 
promiso urbano de la UNLa es 
su Centro Interactivo de 
Ciencia y Tecnología, 
“abremate”, de próxima 
inauguración. 


Los CICT constituyen, sin du- 
da, una de las más singulares no- 
vedades de la cultura contempo- 
ránea, al introducir la divulga- 
ción y difusión de las ciencias en 
ámbitos no académicos. Es de- 
cir, alfabetizar y concientizar en 
el conocimiento científico y tec- 
nológico a las innumerables do- 
ñas Rosa, cuyo vínculo con aquél 
suele ser inexistente. 

En las últimas dos décadas, 
han aparecido más de cuatrocien- 
tos de estos centros en todo el 

- mundo, mostrando así la fuerza 
de esta iniciativa. Sin embargo 
muchos de ellos suelen ser inde- 
pendientes de la red educativa y 
potenciar sólo la ludicidad de sus 
actividades, o su ge- 
nuino valor educativo. . 

El CICT “abremate”, en cohe- 
rencia con la vocación de la uni- 
versidad que lo contiene, nace 
con dos postulados fundamenta- 
les: ponerse al servicio de la red 
educativa local y, por otra parte, 
permitir que los vecinos de los 

- municipios del sur del Gran Bue- 
nos Aires perciban al conoci- 
miento científico y tecnológico 
como un insumo vital para cons- 
tituirse como ciudadanos de una 
sociedad democrática y desarro- 
lada. 

En épocas como la actual, en 
la que parece que sólo las nece- 
sidades básicas insatisfechas 
constituyen la problemática de 
nuestro pueblo, los miembros de 
la UNLa sostenemos firmemen- 
te la necesidad de comprender 
que la urgencia comunitaria im- 
plica también dar respuesta al 
hambre cultural y educativo. 

Explorar las leyes de la física, 
reconocer la estructura del uni- 
verso, imaginar el devenir de las 
comunicaciones, distinguir el 
fundamento racional dela lactan- 
cia materna son temas y accio- 
nes, en consecuencia, tan impe- 
rativos como las lentejas y la en- 
salada de cada día, como la con- 
.quista del puesto de trabajo dig- 
no y dignificante. Con los dos 
ejemplos señalados, queremos 
mostrar que universidad y comu- 
nidad local son dos términos dia- 
lécticos de una misma ecuación: 
la que dará como resultado la 

emancipación individual, social 

y nacional a la que aspiramos, por 

la que soñamos y actuamos. 


* Codirector del Centro 
Interactivo de Ciencia y 
Tecnología “abremate” 

Universidad Nacional 
o de Lanús. 
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